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Обґрунтування оптимальної послідовності реконструкції промислових 

будівель у проєктах ревіталізації з урахуванням їх майбутньої функції 

Мета. Вдосконалення методичного підходу до організації процесу ревіталізації колишніх об’єктів тран-

спортної інфраструктури з урахуванням їх майбутньої функції (функцій) в умовах часових і ресурсних об-

межень. Методика. Системний підхід до моделювання процесу організації ревіталізації в частині обґрунту-

вання послідовності включення нефункціонуючих об’єктів транспортної інфраструктури до проєкту; ком-

плексний підхід до формування множини визначальних факторів впливу екзогенного та ендогенного харак-

теру. Результати. Вдосконалено методичний підхід до організації процесу ревіталізації колишніх об’єктів 

транспортної інфраструктури з урахуванням збереження автентичності будівель, адаптивного використання 

їх простору, застосування технологій будівельного інформаційного моделювання, штучного інтелекту, інте-

рнету речей, вибіркового демонтажу конструкцій, ремедіації ґрунтів для дотримання вимог щодо безпеки, 

комфорту, інклюзивності та енергоефективності, що забезпечує введення в експлуатацію об’єктів із задани-

ми техніко-економічними характеристиками в межах наявних ресурсних обмежень. Наукова новизна. За-

стосовано системний підхід до організації процесів ревіталізації колишніх об’єктів транспортної інфрастру-

ктури, що передбачає поетапний аналіз послідовності перетворення будівель і споруд із урахуванням визна-

чальних чинників впливу на вибір їх майбутньої функції; при цьому задачі перетворення міської забудови 

через переосмислення функцій вже існуючих будівель замість будівництва нових об’єктів корелюють із за-

дачами щодо створення сталого житла, економічного зростання, відповідального виробництва і споживання. 

Практична значимість. Задача перетворення міської забудови через переосмислення функцій вже існую-

чих промислових будівель замість будівництва нових об’єктів корелює із задачами щодо створення сталого 

житла, економічного зростання, відповідального виробництва і споживання. Запропонований підхід до ви-

значення оптимальної послідовності реконструкції невикористовуваних об’єктів транспортної інфраструк-

тури зі зміною їх функціонального призначення у проєктах ревіталізації дозволяє визначити пріоритетність 

із урахуванням впливу множини визначальних факторів і забезпечує органи державної влади, органи місце-

вого самоврядування та інвесторів інструментарієм для прийняття ефективних рішень в умовах часових 

і ресурсних обмежень, із урахуванням технічних, юридичних та фінансових аспектів. 
Ключові слова: ревіталізація; реконструкція; комплексний підхід; визначальні фактори; критерії; опти-

мальна послідовність реконструкції об’єктів; сталий розвиток 

Вступ 

На сьогодні у багатьох містах є покинуті 

промислові будівлі, зокрема об’єкти транспор-

тної інфраструктури, такі як автовокзали, заліз-

ничні станції, річкові порти, трамвайні і тро-

лейбусні депо тощо. Такі об’єкти зазвичай ма-

ють вигідне місце розташування, характерний, 

добре упізнаваний зовнішній вигляд, що робить 

їх перспективними з точку зору перетворення 

на об’єкти цивільного призначення. 

Ревіталізація невикористовуваних об’єктів 

транспортної інфраструктури зі зміною їх фун-

кціонального призначення є важливим завдан-

ням для забезпечення сталого розвитку міст, 

яке дозволяє комплексно вирішувати містобу-

дівні, економічні, екологічні і соціальні про-

блеми [6, 17]. 

При обґрунтуванні доцільності реалізації 

проєктів ревіталізації невикористовуваних 

об’єктів транспортної інфраструктури зі зміною 

їх функціонального призначення слід врахову-

вати, що: 

– реконструкція будівель зазвичай є дешев-

шою за нове будівництво, і за умови, що об’єкти 
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перебувають у задовільному технічному стані, їх 

знесення видається економічно недоцільним; 

– зазвичай такі об’єкти мають розвинену 

інженерну інфраструктуру, що суттєво здешев-

лює їх реконструкцію; 

– реконструкція покинутих об’єктів із на-

данням їм нових функцій сприяє підвищенню 

інвестиційної привабливості району, залученню 

інвесторів, підприємців та клієнтів, створенню 

нових робочих місць, і, як наслідок, збільшен-

ню надходжень до місцевих бюджетів за раху-

нок сплачуваних податків. 

Проте ревіталізація невикористовуваних 

об’єктів транспортної інфраструктури зі зміною 

їх функціонального призначення має не лише 

економічні переваги, але й соціальні, зокрема: 

– перетворення покинутих міських терито-

рій на доступні громадські простори з культур-

но-розважальними центрами, офісними будів-

лями, житловими будинками тощо; 

– усунення депресивних районів завдяки їх 

перетворенню на багатофункціональні простори, 

що покращує загальний вигляд міста і створює 

відчуття безпеки у його мешканців та гостей; 

– збереження при ревіталізації автентично-

го вигляду будівель, що дозволяє поєднати нові 

функції об’єкту з його історичним минулим, 

інтегруючи в сучасне місто. 

Також на користь впровадження проєктів 

ревіталізації об’єктів транспортної інфраструк-

тури свідчать і екологічні вигоди, зокрема: 

– забезпечення раціонального використання 

земельних ресурсів, адже використання для ін-

ших функцій вже забудованих земельних ділянок 

дозволяє уникнути освоєння нових територій, 

наприклад, на околицях міста, які часто викорис-

товуються для сільськогосподарських потреб; 

– використання існуючих будівель і споруд 

колишніх об’єктів транспортної інфраструкту-

ри під нові функції дозволяє мінімізувати обсяг 

будівельних відходів від їх знесення і відповід-

но шкоду довкіллю. 

При реалізації проєктів ревіталізації дотри-

муються принципів сталого розвитку, зокрема 

передбачається застосування сучасних енерго-

ощадних технологій, спрямованих на зменшен-

ня споживання енергії, зниження витрат та ско-

рочення негативного впливу на довкілля. 

До позитивних прикладів ревіталізації неви-

користовуваних об’єктів транспортної інфра-

структури зі зміною їх функціонального приз-

начення можна віднести: 

– ревіталізацію порту та складських примі-

щень HafenCitу у м. Гамбурзі (Німеччина)  

з перетворенням їх на багатофункціональний 

міський район із житловими будинками, офіс-

ними будівлями, торговельними центрами, ку-

льтурно-розважальними об’єктами, парковою 

зоною; при цьому окремі застарілі будівлі, які 

мали історико-культурне значення, зберегли та 

інтегрували в нову забудову (рис. 1, а) [2]; 

– ревіталізацію колишнього річкового пор-

ту St. Katharine Docks у м. Лондон (Велика Бри-

танія), в результаті якої були створені офісні та 

житлові будівлі, ресторани, бари та сучасна 

стоянка для яхт (рис. 1, б) [21]; 

– ревіталізацію колишнього трамвайного 

депо De Hallen у м. Амстердам (Нідерланди), 

збудованого на початку XX століття; це депо 

мало відкриті зали, високі стелі, оригінальні 

металеві конструкції, що ідеально підходять 

для великих громадських просторів; цей об’єкт 

був перетворений на культурний центр, в якому 

розміщено кінотеатр, бібліотеку, фудкорти, 

майстерні, магазини та готель; при цьому мак-

симально збережено автентичний вигляд будів-

лі, включно з трамвайними коліями, які стали 

елементами дизайну підлоги (рис. 1, в) [16]; 

– ревіталізацію будівлі колишнього депо 

першого вузькоколійного електричного трамвая 

в м. Краків (Польща) з перетворенням на музей 

муніципального будівництва (рис. 1, г) [10]; 

– ревіталізацію комплексу будівель і споруд 

колишнього Дарницького шовкового комбінату 

в м. Київ із перетворенням на креативний клас-

тер «Арт-завод «Платформа», в якому розташо-

вані коворкінги, мистецький простір, фудкорти, 

творчі майстерні (рис. 1, д) [7]. 

Аналіз цих та багатьох інших проєктів реві-

талізації нефункціонуючих об’єктів транспорт-

ної інфраструктури під цивільні об’єкти [13–15, 

18–20] з різноманітними функціями дозволяє 

зробити висновок, що основним завданнями 

таких проєктів є: 

– збереження історичної спадщини, архіте-

ктурних особливостей будівель разом із їх інте-

грацією в сучасний міський ландшафт; 

– підвищення ринкової вартості нерухомого 

майна завдяки перетворенню нефункціонуючих 
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активів на сучасні об’єкти житлового та комер-

ційного призначення; 

– покращення якості життя у міських райо-

нах завдяки створенню нових «місць тяжіння» 

населення: житлових комплексів, об’єктів соці-

ально-побутового, культурного та громадсько-

го призначення; 

– стимулювання економічного розвитку че-

рез залучення інвестицій, створення нових ро-

бочих місць. 

Незважаючи на очевидні переваги, розроб-

ники проєктів ревіталізації колишніх об’єктів 

транспортної інфраструктури зі зміною їх фун-

кціонального призначення стикаються з низкою 

проблем, обумовлених: 

– технічним станом будівель, від якого за-

лежатиме необхідний обсяг інвестицій; 

– невідповідністю колишніх промислових 

будівель сучасним вимогам щодо пожежної 

безпеки, інклюзивності, комфорту та енергое-

фективності; 

– юридичними складнощами отримання до-

звільної документації [4, 20]. 

Проте основні питання, пов’язані з доціль-

ністю та ефективністю реалізації проєктів реві-

талізації колишніх об’єктів транспортної інфра-

структури зі зміною їх функціонального призна-

чення, пов’язані з обґрунтуванням майбутньої 

функції (функцій) ревіталізованих об’єктів та 

визначенням послідовності їх перетворення. 

Мета 

Метою роботи є вдосконалення методично-

го підходу до організації процесу ревіталізації 

колишніх об’єктів транспортної інфраструкту-

ри з урахуванням їх майбутньої функції (функ-

цій) в умовах часових і ресурсних обмежень. 

Методика 

Методика дослідження ґрунтується на за-

стосуванні системного підходу до організації 

процесів ревіталізації колишніх об’єктів транс-

портної інфраструктури. Це передбачає поета-

пний аналіз послідовності перетворення буді-

вель і споруд із урахуванням визначальних 

чинників впливу на вибір їх майбутньої функ-

ції. Такий підхід забезпечує прийняття раціона-

льних рішень в умовах обмежених ресурсів. 

 

Рис. 1. Ревіталізовані об’єкти 

транспортної інфраструктури: 
а – HafenCitу; б – St. Katharine Docks; в – De Hallen;  

г – трамвайне депо; д – Арт-завод «Платформа» 

Fig. 1. Revitalised transport infrastructure objects: 
а – HafenCitу; b – St. Katharine Docks; c – De Hallen;  

d – tram depot; e – Art factory «Platform» 
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Результати 

Майбутня функція (функції) об’єкта ревіта-

лізації має забезпечувати його найбільш ефек-

тивне використання, тобто таке використання, 

яке є фізично можливим, юридично дозволеним 

та економічно доцільним, в результаті чого 

об’єкт досягає найбільшої вартості [3, 9]. 

Обґрунтування майбутньої функції (функ-

цій) об’єкту ревіталізації потрібно здійснювати 

з урахуванням комплексного впливу низки ви-

значальних ендогенних та екзогенних факторів. 

До ендогенних факторів, які можуть як 

сприяти, так і обмежувати певні функції, можна 

віднести такі: 

– історична та (або) архітектурна цінність 

об’єкта ревіталізації; 

– архітектурні рішення об’єкта ревіталіза-

ції; 

– об’ємно-плануванні рішення об’єкта реві-

талізації; 

– конструктивні рішення об’єкта ревіталіза-

ції; 

– організаційно-технологічні та технічні 

рішення об’єкта ревіталізації; 

– інженерні комунікації та їх технічний 

стан; 

– технічний стан окремих конструктивних 

елементів та об’єкта ревіталізації в цілому. 

До екзогенних факторів, які можуть як 

сприяти певним функціям, так і їх обмежувати, 

можна віднести такі: 

– місце розташування об’єкта ревіталізації; 

– транспортна доступність (наприклад, бли-

зькість до центру міста робить об’єкт приваб-

ливим для розміщення житла, готелів, офісних 

приміщень, торговельно-розважальних центрів; 

віддалені промислові зони можуть бути прива-

бливими для розміщення складської нерухомо-

сті, логістичних центрів); 

– характер навколишньої забудови та соціа-

льної інфраструктури; 

– ринковий попит; 

– правові обмеження (зонінг визначає умо-

ви та обмеження використання території для 

містобудівних потреб у межах визначених зон, 

а тому можливо буде потрібна процедура зміни 

цільового призначення). 

Для прийняття обґрунтованого рішення що-

до визначення майбутньої функції (функцій) 

об’єкта ревіталізації доцільно застосовувати: 

– маркетингові дослідження щодо ринкової 

кон’юнктури, а також цінової політики на від-

повідному ринку нерухомості; 

– SWOT-аналіз, в межах якого виконується 

оцінювання сильних і слабких сторін досліджу-

ваного об’єкта, а також можливостей та загроз  

з боку зовнішнього середовища; 

– концептуальне проєктування з формулю-

ванням основної ідеї ревіталізації конкретного 

об’єкту, визначенням цілей і параметрів, а та-

кож попередньою оцінкою можливостей реалі-

зації та ефективності. 

Ревіталізація невикористовуваних об’єктів 

транспортної інфраструктури зі зміною їх фун-

кціонального призначення передбачає застосу-

вання комплексу сучасних технологій та підхо-

дів, спрямованих на їхню адаптацію до нових 

функцій із забезпеченням безпеки, інклюзивно-

сті, комфорту та енергоефективності, зокрема: 

– обстеження конструктивних елементів 

будівлі (фундаментів, стін, перекриттів, даху, 

підлог, віконних і дверних прорізів, внутрішніх 

сантехнічних та електричних пристроїв) для 

оцінювання їх технічного стану та визначення 

зносу, зокрема з застосуванням неруйнівних 

методів; 

– будівельне інформаційне моделювання 

(ВІМ-технології) для створення будівельної 

інформаційної моделі об’єкта ревіталізації 

(ВІМ-моделі об’єкта), що представляє собою 

набір структурованих і неструктурованих інфо-

рмаційних контейнерів (наборів даних) у рам-

ках цілісної інформаційної системи, що містять 

необхідні геометричні, фізичні, функціональні 

та інші характеристики об’єкта, на основі яких 

розробляється документація, що супроводжує 

життєвий цикл об’єкта (проєктна та кошторис-

на документація, рекомендації щодо експлуа-

тації) [11]. Це сприяє процесам проєктування, 

реконструкції та подальшої експлуатації і є на-

дійною основою для прийняття рішень; 

– збереження автентичності шляхом макси-

мального збереження оригінальних елементів 

будівлі; 

– адаптивне використання простору через 

збереження оригінальних просторових характе-

ристик (високих стель, великих вікон, відкри-

того планування) та інтеграція їх у нову функ-

цію (функції) [5, 15]; 
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– технологія штучного інтелекту дозволяє 

підвищити якість проєктування та оптимізувати 

дизайн, сприяє забезпеченню контролю якості 

робіт, моніторингу безпеки, зокрема при засто-

суванні для аналізу планів, виявлення прихова-

них комунікацій або оцінки стану матеріалів; 

– технологія вибіркового демонтажу, яка 

передбачає розбирання лише окремих частин 

будівлі чи споруди, а не всього об’єкта в ціло-

му, що дозволяє підготувати об’єкт до реконс-

трукції, не руйнуючи його повністю, завдяки 

чому досягається мінімізація обсягів будівель-

них відходів та збереження елементів для по-

вторного використання на основі принципів 

циркулярної економіки; 

– ремедіація ґрунтів, яка передбачає очи-

щення забруднених промислових територіях 

шляхом виведення забруднювачів з навколиш-

нього середовища, зокрема з ґрунту, підземних, 

поверхневих вод та атмосфери, із застосуван-

ням фізичних, біологічних або хімічних методів 

для забезпечення екологічної безпеки ревіталі-

зованого об’єкта [8]; 

– підсилення конструктивних елементів бу-

дівель; 

– застосування легких будівельних конс-

трукцій, зокрема металевих конструкцій, що 

забезпечує зменшення навантаження на основу 

та фундамент; 

– технологія інтернету речей для оптиміза-

ції використання ресурсів, управління кліма-

том, освітленням та безпекою будівель; 

– забезпечення енергетичної ефективності 

будівель, зменшення споживання енергії у бу-

дівлях, зокрема шляхом використання ефекти-

вних теплоізоляційних матеріалів та систем 

вентильованих фасадів [1]; 

– застосування відновлюваних джерел енер-

гії, зокрема встановлення сонячних панелей, 

теплових насосів і систем рекуперації тепла для 

зменшення експлуатаційних витрат та вуглеце-

вого сліду. 

Застосування такого комплексу технологій і 

підходів до ревіталізації невикористовуваних 

об’єктів транспортної інфраструктури зі зміною 

їх функціонального призначення дозволяє пе-

ретворити занедбані промислові будівлі на су-

часні, функціональні та привабливі простори, 

які відповідають вимогам сталого розвитку 

міст. 

Щодо організації ревіталізації об’єктів тран-

спортної інфраструктури зі зміною їх функціо-

нального призначення можна запропонувати 

декілька підходів: 

– інтегрований підхід, який передбачає пе-

ретворення всього комплексу будівель і споруд 

для створення цілісного міського середовища  

з належними комунікаціями, дорогами, зонами 

відпочинку та об’єктами соціально-побутового 

призначення; в результаті забезпечується якіс-

ний, гармонійний розвиток території; відповід-

но такий підхід потребує залучення значних 

інвестицій і зазвичай тривалого часу для реалі-

зації; 

– фрагментарний підхід, який передбачає 

ревіталізацію окремих будівель або невеликих 

ділянок у межах промислової зони; такий під-

хід забезпечує гнучкість, потребує меншого 

обсягу інвестицій і дозволяє швидше реалізува-

ти проєкти. 

Вибір того чи іншого підходу до організації 

ревіталізації об’єктів транспортної інфраструк-

тури зі зміною їх функціонального призначення 

залежатиме від масштабів проєкту, фінансових 

можливостей, цілей інвесторів, а також місто-

будівних умов і обмежень. 

Для визначення оптимальної послідовності 

реконструкції промислових будівель у проєктах 

ревіталізації пропонується комплексний підхід, 

який ґрунтується на аналізі множини визнача-

льних факторів із урахуванням пріоритетів 

проєкту. 

Як основні критерії для визначення оптима-

льної послідовності реконструкції промислових 

будівель у проєктах ревіталізації доцільно за-

стосовувати такі: 

– технічний стан і безпека, що є головним 

пріоритетом; 

– майбутнє функціональне використання 

(це зокрема впливає на обсяги необхідних робіт 

і їх пріоритетність); 

– забезпечення комунікаціями (оцінювання 

існуючих інженерних мереж, під’їзних шляхів 

тощо; будівлі, де мережі вже функціонують, 

можуть бути швидше введені в експлуатацію); 

– фінансові критерії: послідовність ревіталі-

зації об’єктів часто залежить від фінансової 

моделі проєкту та необхідності швидкої окуп-

ності капітальних вкладень; об’єкти, які потре-

бують мінімальних інвестицій і можуть швидко 
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почати приносити дохід (наприклад, здача в 

оренду під склади, креативні простори тощо), 

часто реконструюються першими для залучен-

ня стартового капіталу та демонстрації успіху 

проєкту; якщо проєкт є довготривалим, то пос-

лідовність ревіталізації об’єктів може визнача-

тися траншами інвестицій або етапами креди-

тування; 

– привабливість об’єкту ревіталізації для 

клієнтів (покупців або орендарів): об’єкти з ви-

соким попитом (наприклад, офіси в централь-

ній частині міста) можуть мати пріоритет над 

об’єктами, що потребують тривалого пошуку 

резидентів (наприклад, спеціалізовані культур-

ні центри); 

– містобудівні та соціальні критерії: ревіта-

лізація будівель, розташованих уздовж голов-

них вулиць або поблизу житлових районів, мо-

же мати більший позитивний соціальний ефект, 

покращуючи загальний вигляд району та змен-

шуючи негативний вплив занедбаних територій 

на довкілля; 

– організація будівельних робіт і логістики 

таким чином, щоб не перешкоджати функціо-

нуванню вже ревіталізованих будівель. 

У цілому ж послідовність ревіталізації не-

використовуваних об’єктів транспортної інфра-

структури зі зміною їх функціонального приз-

начення визначається шляхом пошуку балансу 

між потребами у безпеці, енергоефективності, 

комфорті, інклюзивності будівель і фінансовою 

доцільністю з урахуванням цілей сталого роз-

витку (рис. 2). 

 

Рис. 2. Ревіталізована будівля трамвайного депо  

під інноваційно-креативний простір Lem Station  

у м. Львів [12] 

Fig. 2. Revitalised tram depot building converted  

into Lem Station, an innovative and creative space  

in Lviv [12] 

Наприклад, якщо при визначенні послідов-

ності ревіталізації об’єктів перевага надається 

фінансовому критерію, то спочатку перетво-

рюють будівлі під офісні та торговельні примі-

щення, які можуть забезпечити швидку окуп-

ність інвестицій, а вже потім перетворюють 

будівлі під житлові та соціальні об’єкти. 

Якщо ж при визначенні послідовності реві-

талізації об’єктів перевага надається соціаль-

ному критерію, то спочатку ревіталізують буді-

влю під культурний центр або громадський 

простір з метою привернення до нього уваги,  

а вже потім ревіталізують будівлі під об’єкти 

комерційного призначення. 

Наукова новизна та практична 

значимість 

Наукова новизна роботи полягає в застосу-
ванні системного підходу до організації проце-
сів ревіталізації колишніх об’єктів транспорт-
ної інфраструктури, що передбачає поетапний 
аналіз послідовності перетворення будівель  
і споруд із урахуванням визначальних чинників 
впливу на вибір їх майбутньої функції. Такий 
підхід забезпечує прийняття раціональних рі-
шень в умовах обмежених ресурсів. 

Практична значимість роботи полягає в то-
му, що запропонований підхід до визначення 
оптимальної послідовності реконструкції неви-
користовуваних об’єктів транспортної інфра-
структури зі зміною їх функціонального приз-
начення у проєктах ревіталізації забезпечує ор-
гани державної влади, органи місцевого само-
врядування та інвесторів інструментарієм для 
прийняття ефективних рішень в умовах часо-
вих і ресурсних обмежень, із урахуванням тех-
нічних, юридичних та фінансових аспектів. 

Висновки 

Ревіталізація невикористовуваних об’єктів 

транспортної інфраструктури зі зміною їх фун-

кціонального призначення, крім вирішення міс-

тобудівних, економічних, екологічних та соціа-

льних завдань перетворення деградованих те-

риторій, може розглядатися як ефективний під-

хід до забезпечення досягнення цілей сталого 

розвитку міст. При цьому задачі перетворення 

міської забудови через переосмислення функ-

цій вже існуючих будівель замість будівництва 

нових об’єктів корелюють із задачами щодо 
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створення сталого житла, економічного зрос-

тання, відповідального виробництва і спожи-

вання. 

Застосування запропонованого підходу до 

визначення оптимальної послідовності реконс-

трукції невикористовуваних об’єктів транспор-

тної інфраструктури зі зміною їх функціональ-

ного призначення у проєктах ревіталізації до-

зволяє визначити пріоритетність із урахуван-

ням впливу множини визначальних факторів. 
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Substantiation of the Optimal Sequence of industrial Building Reconstruction 

in Revitalization Projects, Taking into Account Their Future Function 

Purpose. Development of a methodological approach to the revitalization of former transport infrastructure ob-

jects, taking into account their future function (functions) within the constraints of time and resources.  

Methodology. A systems approach to modelling the revitalization process in terms of substantiating the sequence of 

inclusion of non-functioning transport infrastructure objects in the project; a comprehensive approach to forming  

a set of determining factors of exogenous and endogenous nature. Findings. A methodological approach to the revi-

talization of former transport infrastructure objects has been improved, taking into account the preservation of the 

authenticity of buildings, the adaptive use of their space, the application of building information modelling technol-

ogies, artificial intelligence, the Internet of Things, selective dismantling of structures, and soil remediation to meet 

safety, comfort, inclusiveness, and energy efficiency requirements, ensuring the commissioning of objects with 

specified technical and economic characteristics within existing resource constraints. Originality. A systems ap-

proach has been applied to the organization of the revitalization processes of former transport infrastructure objects, 

which involves a step-by-step analysis of the sequence of transformation of buildings and structures, taking into 

account the determining factors influencing the choice of their future function; at the same time, the tasks of trans-

forming urban development by rethinking the functions of existing buildings instead of constructing new objects 

correlate with the tasks of creating sustainable housing, economic growth, responsible production and consumption. 

Practical value. The task of transforming urban development by rethinking the functions of existing industrial 

buildings instead of constructing new objects correlates with the tasks of creating sustainable housing, economic 

growth, responsible production and consumption. The proposed approach to determining the optimal sequence for 

the reconstruction of unused transport infrastructure objects with a change in their functional purpose in revitaliza-

tion projects allows priorities to be set taking into account the influence of a number of determining factors and pro-

vides state authorities, local self-government bodies and investors with tools for making effective decisions under 

time and resource constraints, taking into account technical, legal and financial aspects. 
Keywords: revitalization; reconstruction; complex approach; determining factors; criteria; optimal sequence of 

reconstruction of objects; sustainable development 
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